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KOMPLEXNi POZEMKOVE UPRAVY V KATASTRALNIM UZEMi TUBOZ
— ZAPIS Z UVODNIHO JEDNANI

Datum konani: 19. 2. 2024 od 14:00 hodin
Misto konani: Obecni ufad Blatce, Houska €.p. 79

Ugastnici: dle prezenéni listiny

V souladu s ust. § 7 zakona &. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych
Ufadech a o zméné zakona €. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaha k pudé a jinému
zemédeélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon®), bylo Statnim
pozemkovym Gfadem, Krajskym pozemkovym Gfadem pro Liberecky kraj, Poboc¢kou Ceska
Lipa (dale jen ,pobocka“) svolano uvodni jednani ke komplexnim pozemkovym upravam v
katastralnim Gzemi Tuboz (déle jen (,KoPU").

Program:

e zahajeni jednani

e duvody zahajeni pozemkovych Uprav

e zakladni pravni pfedpisy

e seznameni u€astnikd s ucelem a cilem komplexnich pozemkovych Uprav
e predpokladany harmonogram zpracovani navrhu pozemkovych Uprav

e postup pfi stanoveni soupisu narok( — ocenéni pozemkd

e plan spole€nych zafizeni

e projednani navrhu, seznameni s pravidly pfiméfenosti vyméry a vzdalenosti
e rozhodnuti o fizeni v pozemkovych Upravach

e bod pro méfeni vzdalenosti

e volba sboru zastupcu

e diskuse

e zaver

Uvodni slovo pronesla Mgr. Marta Srnkova, vedouci Pobogky Ceska Lipa, predstavila zastupce
zpracovatelské firmy POZEMKOVE UPRAVY K + V, s. r. o. Plzef, pana Pavla Kroupu a osobu
povéienou vedenim KoPU v k. . TuboZ pana Ludka Kraténu, ktery nasledné fidil Gvodni jednani. Pan
Ludék Kraténa seznamil pfitomné s prabéhem komplexnich pozemkovych Uprav v k. 0. TubozZ.



KoPU byly zahajeny na zakladé zadosti vlastnikd nadpoloviéni vyméry zemédélské pady v katastralnim
Uzemi Tuboz. Zahajeni bylo oznameno vefejnou vyhlaskou na ufedni desce Obecniho ufadu Blatce,
Pobocky Ceska Lipa a elektronické ufedni desce Statniho pozemkového tfadu (,SPU*) po dobu 15 dni.
KoPU byly zahajeny dne 24. 1. 2024.

Zhotovitel zakazky vzeSel na zakladé vybérového Fizeni dle zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek. Vybér probé&hl formou nadlimitniho otevieného fizeni. Jako nejlepsi nabidka byla
vyhodnocena nabidka spole¢nosti POZEMKOVE UPRAVY K+V s. r. 0., Plachého 1558/40, 301 00
Plzen, se kterou byla uzaviena smlouva dne 21. 10. 2024.

Pisemné povéfeni ke vstupu a vjezdu na pozemky pro zhotovitele bylo vydano Pobo¢kou Ceska Lipa

pod €. j. SPU 456962/2025 dne 6. 11. 2025 pro ¢innosti vyplyvajici dle zakona o pozemkovych Upravach
a pozemkovych uradech.

Seznameni Ucastnikl s priibéhem komplexnich pozemkovych uprav

Vlastni proces pozemkovych Uprav je upraven zakonem €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach
a pozemkovych Ufadech a o zméné zakona ¢&. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztah(l k ptdé a
jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon), provadéci vyhlaskou
€. 13/2014 Sb., v platném znéni, zakonem ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, zakonem
€. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) a vyhlaskou ¢&. 357/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni vyhlaska), v platném znéni.

Pfedmétem komplexnich pozemkovych Uprav jsou pozemky v katastralnim uzemi Tuboz bez ohledu
na dosavadni zpUsob vyuzivani a existujici vlastnické a uzivaci vztahy k témto pozemkim, podle
obvodu pozemkovych Uprav, stanoveného pozemkovym Gfadem. Upravy obvodu je mozné provést na
zakladé vysledku zjistovani pribéhu hranic.

Celkova vyméra obvodu KoPU k. . &ini 560 ha, z toho 559 ha je FeSenych dle § 2 zakona a 1 ha
pozemkuU nefeSenych u kterych dojde pouze k obnové geometrickych adaju.

V fizeni o pozemkovych Upravach se z divodl vyuziti vysledkl pozemkovych Uprav pro obnovu
katastralniho operatu pouziva v zajmu jednoznacné identifikace u€astnika jeho jméno, pfijmeni, bydlisté
a rodné Cislo u fyzickych osob. U pravnickych osob se uvadi nazev, adresa a identifikaéni Cislo
organizace.

Ugelem komplexnich pozemkovych Uprav je v prvni fadé vytvofeni ptidné ucelenych hospodéafskych
jednotek, kterymi se rozumi souhrn pozemkd, jejich umisténi, velikost, tvar a charakter, umoznujici
racionalni zemédélské hospodareni, vhodnou pfistupnost a vzdalenost od hospodaiského sidla.
S vytvofenim ucelenych hospodaFskych jednotek je spojeno prostorové usporadani pozemkl a
vlastnickych vztaht k nim.

V druhé fadé jde o zajisténi celospoleCenskych pozadavkul na tvorbu a ochranu krajiny pfi respektovani
pozadavku Uzemniho planovani, vodohospodarskych a dopravnich aspektl, ochrany Zzivotniho
prostfedi, racionalniho vyuzivani zemédélského pudniho fondu, zlepSovani jeho kvality a rozvijeni
krajinotvornych a jinych nevyrobnich funkci.

K vytvofeni pudné ucelenych hospodafskych jednotek bude nezbytné jednotlivym vlastnikim,
dotéenym KoPU, jejich pozemky prostorové a funkéné usporadat. Toho bude docileno zejména
scelenim pozemk(, zabezpecenim jejich pfistupnosti a dalSimi GUpravami, zajiStujicimi kvalitativni
ochranu zemédélského pudniho fondu. Pozemky budou sméfiovany v ramci celého katastralniho tzemi
Tuboz. V ramci KoPU bude mozné vyporadat spoluvlastnictvi.

PFi Setfeni obvodu pozemkovych Uprav se bude zjiStovat stav v terénu, ktery se bude posuzovat se
stavem evidovanym v katastru nemovitosti. Vysledky provedeného méfeni v terénu budou
vyhodnoceny a obvod pozemkovych Uprav se upfesni. Pozemkovy Ufad pfedlozi Katastralnimu uradu
pro Liberecky kraj, Katastralnimu pracovisti Ceska Lipa seznam parcel dotéenych pozemkovymi
Upravami, za u€elem vyznaceni poznamky o zahajeni pozemkovych Uprav do katastru nemovitosti.
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Postup pfi stanoveni haroku vlastnikt

Byl projednan postup pfi stanoveni soupisu narokl vlastnikd, ktery je podkladem pro vypracovani
navrhu nového uspofadani pozemku. Vypracovani soupisu narokd vlastnikli pozemk( zabezpedi
pobocCka podle jejich ceny, vyméry, vzdalenosti a druhu véetné pfipadnych omezeni. Jedna se o
ocenéni pozemkul zjednodusenym zplUsobem pouze pro pozemkové Upravy. Nejedna se o trzni cenu.
Pozemky vstupujici do pozemkovych uprav budou ocenény dle cenového pfedpisu platného ke dni
vyloZeni soupisu narokud vlastnikd, kdy podkladem pro ocenéni jsou bonitované pldné ekologické
jednotky (BPEJ). U chmelnic, vinic, sadu, zahrad a pozemk( s lesnim porostem se v narocich uvadi
cena pozemku a cena porostu oddélené a s ¢lenénim podle druhu porostu. U ostatnich druht pozemku
se cena porostu uvede jen na Zadost vlastnika. PoZzadavek na ocenéni dfevin rostouci mimo les mize
vlastnik vznést nejpozdéji posledni den lhdty uréené k vyloZzeni soupisu narokl. Ocenovani a
sménovani se nebude tykat pozemk( nefeSenych. Vyméra muze byt upravena na zakladé koeficientu
stanoveného porovnanim skute¢né zjisténé vymeéry upravovaného uzemi a vyméry vedené v katastru
nemovitosti. Byl vysvétlen obsah ustanoveni § 8 zakona.

Podkladem pro tvorbu soupisu vstupnich naroki je vypis z listu vlastnictvi dle aktualni databaze katastru
nemovitosti. Soupis vstupnich narok( vlastnikl je jednim ze zavaznych podkladu pro dalSi zpracovani
pozemkovych Uprav. Poté, co vlastnici narokovy list obdrzi, je potfeba, aby ve vlastnim zajmu provedli
kontrolu v ném uvedenych udajl (parcelnich &isel, vymér) podle svych nabyvacich listin (kupni smlouvy,
darovaci smlouvy, rozhodnuti o dédictvi), dale zkontrolovali osobni Gdaje (jména, adresy, rodna Cisla),
uplnost, pfipadné neplatnost vécnych bfemen. Vlastnici budou pozvani dopisem k projednani soupisu
narok( se zhotovitelem, kde jiz mohou své predstavy ohledné usporadani pozemku sdélit.

Timto zadame vlastniky, aby vénovali zvySenou pozornost narokovému listu a idajim na ném
uvedenym. Tento list je podkladem pro soupis novych pozemk.

Plan spoleénych zafizeni
Navrhu nového usporadani pozemku vlastnikd pfedchazi vypracovani planu spoleénych zafizeni tak,
aby obsahoval pfehled vSech navrzenych spoleénych zafizeni véetné zmén druhd pozemku.

Spoleénymi zafizenimi se pfedevSim rozumi:
e opatfeni slouzici ke zpFistupnéni pozemku (polni cesty, mostky apod.),
e opatfeni slouzici k ochrané a tvorbé Zivotniho prostredi (doplnéni zelené),
e protierozni opatfeni pro ochranu puadniho fondu (protierozni meze, zachytné pfikopy,
vétrolamy, zatravnéni apod.),
e vodohospodarska opatfeni, slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané
Uuzemi pfed zaplavami (nadrze, ochranné hraze apod.).

Pozemkovy ufad pfedklada plan spole€nych zafizeni sboru zastupcu, regionalni dokumentacni komisi
a dotéenym organim statni spravy k posouzeni. Plan spole¢nych zafizeni bude schvalovat
zastupitelstvo obce Blatce. Pro plan spoleénych zafizeni se pfednostné pouZivaji pozemky ve vlastnictvi
statu. Nové navrzené cesty jsou navrhovany do vlastnictvi obce, popfipadé SPU.

Navrh nového usporadani pozemku

V dalsi fazi pozemkovych uprav bude probihat zpracovani navrhu nového uspofadani pozemk.
Veskeré projekéni Cinnosti budou s vlastniky vzdy projednany a odsouhlaseny. Vlastnikiim pozemki
navrhne zhotovitel nové umisténi pozemka tak, aby odpovidalo jejich pivodnim pozemk(im pfimérené
cenou, vymérou, vzdalenosti a podle moznosti i druhem pozemkl. Porovnani ceny, vyméry a
vzdalenosti navrhovanych pozemk( se provadi celkem za vSechny pozemky vlastnika feSené
v pozemkovych upravach. Cena je pfiméfena, pokud neni ve srovnani s plvodni cenou vyssi nebo nizsi
o vice nez 4%, rozdil vyméry nepfesahuje 10% vymery plvodnich pozemku a rozdil ve vzdalenosti neni
vy38i nebo niZsi nez 20% (vizte § 10 zakona). Nové& navrZené pozemky jsou pfiméfené, pokud
neprekrodi vySe uvedena kritéria. SniZzeni nebo zvySeni ceny, vyméry a vzdalenosti nové navrhovanych
pozemku oproti plivodnim pozemkidm nad ramec stanovenych kritérii pfiméfenosti Ize provést jen se
souhlasem vlastnika. Pozemkovy Ufad miize na zakladé dohody uzaviené mezi spoluvlastniky realné
rozdélit spoluvlastnické podily vizte § 9 odst. 16 zakona.

V dalSi fazi je navrh vystaven na ufedni desce po dobu 30 dnu (kone€na verze navrhu) k poslednim
pfipominkam. Pobocka po vypofadani vSech pfipadnych pfipominek k vystavenému navrhu svola
zavére€né jednani. V pfipadé souhlasu vlastniki minimalné 60% feSené vyméry, je mozno vydat
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rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych uprav, snaha zhotovitele je dosahnout co nejvy$siho
procenta souhlasu.

Na zavéreéném jednani SPU a Ggastnikd fizeni jsou Ugastnici Fizeni seznameni:
- s navrhem PU, o kterém bude rozhodnuto v rozhodnuti o schvaleni navrhu,
- s planem spolenych zafizeni, s navrzenymi opatfenimi a prioritami na realizaci opatfeni,
- s dalSim postupem po vydani rozhodnuti,
- s tim, Ze dosavadni najemni vztahy k 30. 9.bé&Zného roku zanikaji,
- s tim, Ze vznika nova digitalni mapa a novy stav se zapisuje do katastru nemovitosti.

Rozhodnuti o fizeni v pozemkovych upravach
Budou vydana dvé rozhodnuti.

1) rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych Gprav

- lze proti nému podat odvolani,

- po nabyti pravni moci rozhodnuti je do katastru nemovitosti vyznaCena poznamka -
»Schvaleny pozemkové upravy“ a v obdobi mezi dnem nabyti pravni moci rozhodnuti o
schvaleni navrhu a zapisem rozhodnuti o vyméné a pfechodu vlastnickych prav do katastru
nemovitosti, bude omezen vklad do katastru nemovitosti u pozemkl zahrnutych do
pozemkovych Uprav v souladu s § 11 odst. 13 zakona; vklad v tomto obdobi bude moci byt
proveden pouze s pisemnym souhlasem Statniho pozemkového ufadu,

- bude oznameno vefejnou vyhlaskou a doruc¢eno véem znamym Ucéastnikim Fizeni.

2) rozhodnuti o pfechodu a vyméné vlastnickych prav se vydava bezodkladné nejpozdéji vSak do
6 mésicu od nabyti pravni moci rozhodnuti o schvaleni navrhu

- nelze se odvolat,

- dorucuje se verejnou vyhlaskou a pisemné vyhotoveni se doru¢i véem vlastnikiim pozemku
a osobam dotéenym,

- vlastnik mize pozadat o bezplatné vytyéeni pozemkd,

- vlastnik musi do 31. 1. nasledujiciho roku podat dariové pfiznani.

Rizeni o pozemkovych Upravéach bude skon&eno rozhodnutim o vyméné nebo piechodu vlastnickych
prav k pozemkdm. Proti tomuto rozhodnuti se nelze odvolat. Rozhodnuti bude dano s novou digitalni
katastralni mapou k zapisu do katastru nemovitosti. Dojde k preCislovani pozemkovych parcel.
Dosavadni najemni vztahy, zatimni bezuplatné uzivani a Casové omezeny najem k pozemkdm, kterych
se rozhodnuti tyka, zanikaji k 30. 9. bézného roku.

Pobocka zabezpeci, aby nové uspofadani pozemku bylo vyty€eno a oznaceno v terénu podle
pozadavku vlastnikU, a to nejdfive po nabyti pravni moci rozhodnuti o vyméné a pfechodu vlastnickych
prav (§ 11 odst. 8 zakona). Vlastnik pozemk( ma narok na jedno bezplatné vytyéeni pozemku, bude
seznamen s pribéhem hranic pozemk( a bude mu pfedana stabilizace lomovych bodl. Vyty€eni
vlastnickych hranic pozemkil, jejichz lomové body jsou v katastru nemovitosti v souvislosti
s provedenim pozemkovych Uprav oznaceny trvalou stabilizaci, nelze opakované hradit z prostfedku
statu. Zadost o vytyéeni bude zaslana s rozhodnutim.

Spoleéna zafizeni budou realizovana postupné az po zapisu komplexnich pozemkovych uprav do
katastru nemovitosti. Jejich realizace jako je vystavba polnich cest, jejich ozelenéni, provedeni
protieroznich opatfeni apod. bude vychazet ze zhotoveného projektové dokumentace. Tato etapa je ve
velké mife financovana ze statniho rozpoétu nebo z fond( Evropské unie. Po dokonéeni budou
spole€na zafizeni pfedana obci.

Predpokladany harmonogram zpracovani navrhu pozemkovych uprav

- ovéfeni bodového pole jiz odevzdano
- zameéfeni polohopisu jiz odevzdano
- zjistovani hranic vnéjSiho a vnitfniho obvodu do 30. 6. 2026
- zjistovani hranic pozemk( nefeSenych do 30. 6. 2026
- rozbor soucasného stavu do 30. 6. 2026
- dokumentace soupisu naroku do 30. 9. 2026
- vypracovani planu spole€nych zafizeni do 30. 4. 2027
- navrh nového uspofadani pozemku do 31. 3. 2028
- vydani rozhodnuti o schvéleni navrhu do 30. 6. 2028
- vydani rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav v roce 2029

- vyty€eni a stabilizace hranic pozemki v roce 2030
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Stanoveni bodu mista méfeni vzdalenosti pro KoPU Tuboz - volba

Byl navrzen bod mista méreni vzdalenosti (§ 10 odst. 4 zakona) pro KoPU k. u. TuboZ — kFiZ u &.p.10 -
st.p. €. 1 a to vefejnou volbou, kdy se 35 Gc¢astnikl vyslovilo pro navrh. Nikdo se nezdrzel a nikdo nebyl
proti. Méfici bod byl jednohlasné schvalen.

Volba sboru zastupct

Vlastnici voli sbor zastupcl na uvodnim jednani, sbor mGze mit 5 az 15 ¢lenl. Tento sbor v prdbéhu
fizeni zastupuje vlastniky podle pravidel danych zakonem €. 139/2002 Sb. o pozemkovych Upravach a
pozemkovych Ufadech (§ 5 odst. 5 az 8). Sbor zastupcl nikdy nerozhoduje za vlastniky pozemku
v otazkach jejich vlastnictvi. Sbor zastupcli je sloZzen z &lend volenych a &lend nevolenych. Clenové
sboru se voli jednotlivé, nadpoloviéni vétSinou pfitomnych vlastnik(. Byli pfedstaveni kandidati a
nasledné byli zu€astnéni vyzvani dotazem, zda nechtéji doplnit okruh kandidatu do voleného sboru.
Zajem projevil pan Jan Horak. Sbor byl navrzen v pocétu 7 ¢len(.

Sbor zastupct

- vystupuje jako poradni organ,

- nikdy nerozhoduje za vlastniky pozemku v otazkach jejich vlastnictvi,

- spolupracuje se zpracovatelem navrhu KoPU,

- UcCastni se Setfeni prlibéhu hranic pro uc¢ely pozemkovych Uprav,

- ma pravo ucastnit se tvorby a projednani narokovych lista,

- posuzuje plan spoleénych zafizeni a dil&i varianty navrhu KoPU,

- vyjadfuje se k podanym pfipominkam vlastniku,

- Ucastni se v priibéhu Fizeni nejméné jednou za 12 mésicl na jednani v ramci kontrolniho dne ve véci
postupu praci pii provadéni KoPU.

Stanovisko sboru zastupcl pfi odsouhlaseni navrhu nenahrazuje nutnost projednani navrhu
s jednotlivymi vlastniky a jejich souhlas.

Volebni rad

1. Clenstvi ve sboru nesmi byt odmitnuto vlastnikovi, jehoz pozemky zahrnuiji alespori 10% z vyméry
pozemkd, na kterych budou provadény pozemkové Upravy, pokud o to pozada nejpozdéji v den
konani volby sboru.

2. Nevolenym C¢&lenem sboru je vedouci pozemkového ufadu nebo jim povéfeny pracovnik
pozemkového ufadu a zastupce obce.

3. Pocet ¢lenl sboru v souladu s ust. § 5, odst. 7 zakona €. 139/2002 Sb., stanovuje Statni pozemkovy
Ufad na 7 ¢lend.

4. Je volen 1 nahradnik.

5. Volba je provedena vefejné.

Prabéh volby sboru zastupcu
Na uvodni jednani bylo pozvano celkem 104 vlastnikd/spoluviastnikd dle LV, jednani se zucastnilo
35 vlastnikl/spoluvlastnikd dle LV, jednani bylo pfitomno 33,6 % vlastnikd.

Do sboru zastupcti pro KoPU Loubi pod Vlho§tém byli zvoleni tito élenové:

Volba: pro proti zdrzel se
1. pan Jan Horak 33 0 2
2. pan Martin KaSpar 34 0 1
3. pan Pavel Gardavsky 34 0 1
Nahradnikem byl zvolen pan Miroslav Kaspar 34 0 1

DalSimi — nevolenymi — éleny jsou:

4. pani Mgr. Marcela Prielozna zastupce mésta M3eno

5. pan Ing. Michal Srenk na zakladé zadosti vlastnika vice nez 10% vyméry

6. pani Gabriela Rampouchova starostka obce Blatce

7. pan Ludék Kraténa zastupce KPU pro Liberecky kraj, Pobo¢ky Ceska Lipa
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V zavéru jednani doplnil své poznatky ke KoPU zastupce zhotovitele pan Pavel Kroupa ze spoleénosti
POZEMKOVE UPRAVY K+V, s. r. 0. Byla nastinéna problematika pozemkovych Uprav z pohledu
projektanta a pozadano k aktivni U¢asti vlastnikil na realizovani KoPU. PfibliZil podrobné zjistovani
pribéhu hranic pozemku, seznamil ucastniky se soupisem narok(l a navrhem nového uspofradani
pozemkU, popsal prabéh pozemkovych Uprav z hlediska komunikace s U¢astniky fizeni.

Diskuse:
Ve volné diskusi bylo panem Kraténou a panem Pavlem Kroupou zodpovézeno nékolik dotazi z fad
Ucastniku Fizeni.

V zavéru Mgr. Marta Srnkova oficialni ¢ast ivodniho jednani ukoncila.

Zapis u uvodniho jednani bude rozeslan vSem Ucastnikim a zaroven zvefejnén po dobu 15 dnU na
Ufednich deskach obce Blatce a Pobocky Ceska Lipa, sou¢asné na elektronické Ufedni desce portalu
Statniho pozemkového ufadu.

Kontaktni Gidaje Statniho pozemkového tfadu pro Liberecky kraj, Poboéky Ceska Lipa
adresa: Dubicka 2362/56, 470 01 Ceska Lipa

Kontaktni osoba: Ludék Kraténa

e-mail: ludek.kratena@spu.gov.cz

tel.: 727 956 715

uredni hodiny: PO a ST 8:00 — 17:00

elektronicka uredni deska: https://edeska.spucr.cz/

Kontaktni udaje zhotovitele
POZEMKOVE UPRAVY K+V, s.r. 0.
adresa: Plachého 40, 301 00 Plzen
Kontaktni osoba: Mgr. Barbora Salatova
e-mail: salatova@pukv.cz

Zapsal:
Ludék Kraténa

Ovérila:

selektronicky podepsano”
Mgr. Marta Srnkova

vedouci Pobogky Ceska Lipa
Statni pozemkovy ufad

VyvésSeno dne: Sejmuto dne:
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